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2.1 Algemene bepalingen 

2.1.1 Lijst met op te heffen voorschriften 

Na het van kracht worden van het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan worden volgende voorschriften voor de woning gelegen langs de Gistelsteenweg 231 in het plange-
bied opgeheven : 

 Bestemmingen van het gewestplan Brugge – Oostkust (KB 7 april 1977) 
zijnde natuurgebieden, code 0701. 
zijnde gebieden voor agrarisch gebied, code 0900. 

    

2.1.2 Bestaande situatie 

Binnen de bestaande vergunde of vergund geachte en niet-verkrotte gebouwen, die niet voldoen aan de stedenbouwkundige voorschriften van dit ruimtelijk uitvoeringsplan, 
kunnen onderhouds-, renovatie- en instandhoudingswerken uitgevoerd worden binnen het bestaand volume. Bij herbouw of nieuwbouw van een hoofdzakelijk vergund, niet 
verkrot gebouw of een deel van een dergelijk gebouw, moet de nieuwe bebouwing beantwoorden aan de inrichtingsvoorschriften van dit ruimtelijk uitvoeringsplan. 
De bestaande, vergunde activiteiten kunnen behouden blijven. Nieuwe activiteiten moeten beantwoorden aan de stedenbouwkundige voorschriften van dit ruimtelijk uitvoe-
ringsplan. 
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2.1.3 Herbouwen, gedeeltelijk herbouwen, verbouwen 

Onder bovenstaande begrippen, gebruikt in de algemene en specifieke voorschriften wordt verstaan: 
 Herbouwen = een constructie volledig afbreken en een nieuwe constructie bouwen. 
 Gedeeltelijk herbouwen = méér dan veertig procent van de buitenmuren van een constructie afbreken en binnen het bestaande bouwvolume van de geheel of gedeel-

telijk afgebroken constructie een nieuwe constructie bouwen. 
 Verbouwen = aanpassingswerken doorvoeren binnen het bestaande bouwvolume van een constructie waarvan de buitenmuren voor ten minste zestig procent behou-

den worden. 

2.1.4 Reliëfwijzigingen en ondergrondse constructies 

Ondergrondse constructies i.f.v. de toegelaten (her)bouwmogelijkheden in de specifieke voorschriften zijn toegelaten, maar gezien de kwetsbaarheid van het systeem dient 
hierbij extra aandacht te worden verleend voorbemaling, waarbij voor de aanleg van ondergrondse constructies op zijn minst retourbemaling moet worden toegepast. Het is 
hierbij verboden om boringen, ontgrondingen en graafwerken uit toe voeren van meer dan 2,50m onder het maaiveld.  
Ondergrondse constructies en reliëfwijzigingen zijn enkel mogelijk i.f.v. het behoud of versterking van de natuurwaarden, waarbij wijzigingen steeds moeten gebeuren vanuit de 
principes van de natuurtechnische milieubouw en met natuurtechnische milieubouwmaterialen. 
 
Toelichtend: 
Werken volgens de principes van natuurtechnische milieubouw betekent vanuit bescherming tegen erosie, wering van golfslag, stevigheid van natuur en dit met natuurtechnische milieubouw-
materialen. Het is bijgevolg niet toegelaten om reliëfwijzigingen zoals bijvoorbeeld een talud aan te leggen zonder motivatie ter bescherming of versterking van de bestaande natuurwaarden. 
 
Voor de aanleg van ondergrondse constructies moet steeds voldaan worden aan de bestaande reglementering met betrekking tot bronbemalingen en waterdichte afwerking. Er wordt geadvi-
seerd om te werken met een waterdichte bouwkuip. 

2.1.5 Aanplantingen van bomen, struiken en hagen 

Bij aanplantingen van bomen, struiken en hagen moet een keuze gemaakt worden uit streekeigen en standplaatsgebonden soorten. 

2.1.6 Waterhuishouding en integraal waterbeheer 

Werken en handelingen, voorzieningen en inrichtingen die nodig zijn voor het beheersen van overstromingen of het voorkomen van wateroverlast voor zover zij conform de 
principes van natuurtechnische milieubouw gebeuren en passen binnen een integraal waterbeheer zijn in het volledige plangebied toegelaten. Regenwater moet maximaal kun-
nen infiltreren in de ondergrond, hetzij door het gebruik van waterdoorlatende materialen, hetzij door afleiding van regenwater van verharde delen naar de onverharde delen, 
hetzij door afleiding naar daartoe voorziene constructies om het water te bufferen.  
Afvloei van hemelwater naar aanpalende onverharde zones voor infiltratie mag enkel plaatsvinden op eigen terrein. 
Afvalwater afkomstig van de bebouwde delen in het plangebied dient aangesloten te worden op het bestaande rioleringsnet of dient op de site zelf gezuiverd te worden. 
Werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor : 

 Het behoud en herstel van het waterbergend vermogen, 
 Het behoud en herstel van de structuurkenmerken van de beeksystemen, de waterkwaliteit en de verbindingsfunctie 
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 Het behoud, het herstel en de ontwikkeling van overstromingsgebieden, het beheersen van overstromingen of het voorkomen van wateroverlast in voor bebouwing 
bestemde gebieden, 

Het beveiligen van bebouwing en infrastructuren tegen overstromingen zijn toegelaten, voor zover de technieken van natuur technische milieubouw gehanteerd worden. 
 
Het behoud van de waterpoel(en) aanwezig binnen het plangebied staat voorop. De natuurlijke oevers langs deze waterpoel(en) dienen minimum bewaard te blijven en het 
natuurlijk karakter ervan kan waar mogelijk nog versterkt worden. 
 
De waterhuishouding binnen het gebied die niet-natuurlijk is, dient steeds gezien te worden als ondergeschikt aan de natuurlijke waarden binnen het gebied. 
 
Toelichtend: 
Wel wordt gewezen op het feit dat er moet rekening gehouden worden met desbetreffende bestaande wetgeving omtrent waterhuishouding.  
 
 
 
2.2 Bijzondere bepalingen 

Kolom 1 van onderstaande tabel geeft de verordenende stedenbouwkundige voor-
schriften weer. 

 Kolom 2 geeft verder toelichting rond een aantal elementen uit de stedenbouwkundi-
ge voorschriften. Deze toelichting geeft bijkomende informatie bij het beoordelen van 
de stedenbouwkundige vergunning 
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Artikel 1 : Zone voor landbouw  

categorie gebiedsaanduiding ‘landbouw’ 

 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
I. Bestemming : Zone voor landbouw 
 

 

 
 

Voorschriften verordenend  Toelichting 
 
Hoofdbestemming: 
Het gebied is bestemd voor landbouw in de ruime zin. 
 
Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de landbouwbe-
drijfsvoering van landbouwbedrijven zijn toegelaten. 
 
De woning van de exploitanten, verblijfsgelegenheid voor zover deze een integrerend 
deel van een leefbaar bedrijf uitmaakt. 

  
 
Landbouw is de hoofdbestemming in dit gebied. Naast landbouw in de eigenlijke zin 
van het woord zijn de volgende activiteiten eveneens toegelaten: hoevetoerisme (dat 
valt onder de noemer verblijfsgelegenheid), verkoop van eigen landbouwproducten, 
zorgboerderijen en landbouweducatie voor zover dat een integrerend deel uitmaakt 
van een bedrijf, waterverzamelbekken op niveau van het bedrijf, kleinschalige werken 
omerosie te vermijden of te bestrijden …. Een landbouwbedrijf is een werkelijk bedrijf 
en geen hobbylandbouw.  

 

 
II. Inrichting : Zone voor landbouw 

 

 
 

Voorschriften verordenend  Toelichting 
 
Bebouwing 
Een landbouwbedrijfszetel mag alleen de noodzakelijke bedrijfsgebouwen en de wo-
ning van de exploitanten bevatten, alsook verblijfsgelegenheid, verwerkende en 
dienstverlenende activiteiten voor zover die een integrerend deel van het bedrijf 
uitmaken.  

  
 
Verwerkende activiteiten verbonden aan het landbouwbedrijf zoals o.a. het verdelen 
van het geplukte fruit of geteelde aardappelen in transporteerbare porties. 
Dienstverlenende activiteiten verbonden aan het landbouwbedrijf zoals kantooractivi-
teiten i.f.v. ontvangst leveranciers, boekhoudkundige taken, ..  



 

Ruimtelijk Uitvoeringsplan ‘Les Douglas’ Pagina 61 

    

 
Constructies 
Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de algemene bestemming 
niet in het gedrang brengen, zijn de volgende werken, handelingen en wijzigingen toe-
gelaten: 

 alle kleinschalige infrastructuur gericht op het gebruik van het gebied voor 
landbouw 

 het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur, gericht op het al dan niet 
toegankelijk maken van het gebied voor educatief of recreatief medegebruik, 
waaronder het aanleggen, inrichten of uitrusten van paden voor niet-
gemotoriseerd verkeer; 

 het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande openbare wegen 
en nutsleidingen; 

 de instandhouding, de ontwikkeling en het herstel van de natuur, het natuur-
lijk milieu en de landschapswaarden; 
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Artikel 2 : Overdrukzone voor eengezinswoning met tuin 

De gebiedscategorieën van de grondbestemmingen blijven ongewijzigd 
 

 

 
 

 
De voorschriften horende bij de grondbestemming blijven geldig, maar wordt uitgebreid met voorliggende voorschriften. 
 

 
I. Bestemming : Overdrukzone voor eengezinswoning met tuin 
 

 

 
Voorschriften verordenend  Toelichting 
 
 

Hoofdbestemming: 
Binnen de hoofdgebouwen van de bestaande (hoofdzakelijk) vergunde of vergund 
geachte zonevreemde woningen is het voorzien van een ééngezinswoning of zorg-
wonen toegelaten. 
 
Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor het realiseren 
van de bestemming zijn toegelaten. 
 
Het aantal woongelegenheden mag niet verhoogd worden, met uitzondering van een 
zorgwoning. 
 
In nevenbestemming zijn kantoren, diensten, vrije beroepen en gastenkamers mo-
gelijk voor zover deze functie verenigbaar is met de woonfunctie. 

 een woning kan gedeeltelijk worden gebruikt als kantoor i.f.v. kantoor, vrij 
beroep en diensten, indien: 

o de kantoorfunctie is niet groter dan 100m² 
o het woongedeelte is groter dan het kantoorgedeelte 

 er worden maximaal 4 gastenkamers toegelaten, met uitsluiting van elke 
vorm van restaurant of café;  

 deze nevenbestemmingen zijn enkel toegelaten als complementaire functie 
bij een eengezinswoning/zorgwonen. 

 
In bestaande (hoofdzakelijk) vergunde of vergund geachte bijgebouwen kunnen 
enkel ondersteunende functies van de hoofdbestemming worden toegestaan. 

  

 
 
 
 
 
 
De VCRO art. 4.1.1. 18° bepaalt dat een zorgwoning een ondergeschikte wooneen-
heid is, die fysiek één geheel vormt met de hoofdwoning. Het geheel vormt een meer-
generatiewoning, waarbij codex het aantal wooneenheden niet toeneemt. 
 
 
Het betreft hier o.a. kapper, dokter, dierenarts … 
 
 
Zoals het functiewijzigingsbesluit toelaat 
Zoals het functiewijzigingsbesluit bij zonevreemde woningen in agrarisch gebied toe-
laat 
De aanvraag wordt voor voorafgaand advies voorgelegd aan Toerisme Vlaanderen.  
 
 
 
 
Het betreft hier o.a. bergplaatsen, garage, zwembad, tuinconstructies, hokken voor 
huisdieren … 



 

Ruimtelijk Uitvoeringsplan ‘Les Douglas’ Pagina 63 

    

 

 
II. Inrichting : Overdrukzone voor eengezinswoning met tuin 

 

 
 

Voorschriften verordenend  Toelichting 
 
Hoofdgebouwen 
Het uitbreiden, verbouwen en (gedeeltelijk) herbouwen van een bestaand hoofdzake-
lijk vergund geachte niet verkrotte hoofdgebouw (met inbegrip van bijgebouwen 
die fysisch één geheel vormen met het hoofdgebouw) is toegestaan 

 voor zover hierbij het bruto bouwvolume maximum 1.000m³ bedraagt EN 
 voor zover de uitbreiding/herbouw een maximale volumevermeerdering van 

20% ten opzichte van de bestaande bebouwing bij invoegetreding van het 
RUP, met zich meebrengt 

 
Het opsplitsen van percelen is niet toegelaten. 
 
De inplanting bij zowel uitbreiden als nieuwbouw van het hoofdgebouw houdt reke-
ning met volgende bepalingen: 

 op minimum 5m van de perceelgrenzen 
 de kroonlijsthoogte bedraagt maximaal 4m 
 de maximale nokhoogte bedraagt 8m 
 de dakvorm is vrij voor zover rekening gehouden wordt met de inpassing in 

het landschap en in harmonie met het bijgebouw 
 de vormgeving en de materialen van het hoofdgebouw dienen in harmonie te 

zijn met de bestaande gebouwen en moeten de omgeving versterken (door 
eenheid of contrast) en dit met respect voor de omgeving.  

 
Bijgebouwen 
Het uitbreiden van bestaande hoofdzakelijk vergund geachte niet verkrotte bijge-
bouwen is toegelaten voor zover het totale oppervlakte van alle bijgebouwen een 
maximum van 80 m² niet overschrijdt.  
Het herbouwen van bestaande hoofdzakelijk vergund geachte niet verkrotte bijge-
bouwen is enkel toegelaten binnen het bestaande volume en voor zover het totale 
oppervlakte van alle bijgebouwen hierbij een maximum van 80 m² niet overschrijdt. 
Samenvoegen van de bijgebouwen is niet mogelijk. 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Het besluit van de Vlaamse Regering tot bepaling van handelingen waarvoor geen 
stedenbouwkundige vergunning nodig is, is geldig. 
 
 
 



 

Ruimtelijk Uitvoeringsplan ‘Les Douglas’ Pagina 64 

    

Niet verharde ruimte  
De niet-bebouwde inrichting dient laagdynamisch te zijn, een verdere vertuining is 
geenszins mogelijk, de tuin moet steeds ondergeschikt zijn aan de natuurlijke waarde-
volle structuren in het plangebied. Ontbossing i.f.v. een tuinfunctie is niet toegelaten. 
 
Er worden geen bijkomende voorschriften opgenomen. 
 
Afsluiting 
Ter hoogte van de perceelstoegang is een poort toegestaan voor zover de kleuren 
en het materiaalgebruik zijn afgestemd op het omgevende landschap.  
 
Opslag 
De plaatsing van afval, containers en wrakken zijn verboden.  

 
 
 
 
Het besluit van de Vlaamse Regering tot bepaling van handelingen waarvoor geen 
stedenbouwkundige vergunning nodig is, is geldig. 
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Artikel 3 : Overdrukzone voor koppelwoningen met tuin 

De gebiedscategorieën van de grondbestemmingen blijven ongewijzigd 
 

 

 
 

 
De voorschriften horende bij de grondbestemming blijven geldig, maar wordt uitgebreid met voorliggende voorschriften. 
 

 
I. Bestemming : Overdrukzone voor koppelwoningen met tuin 
 

 

 
 

Voorschriften verordenend  Toelichting 
 
Hoofdbestemming: 
Binnen de hoofdgebouwen van de bestaande (hoofdzakelijk) vergunde of vergund 
geachte zonevreemde woningen is het voorzien van twee ééngezinswoningen, zorg-
wonen toegelaten. 
 
Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor het realiseren 
van de bestemming zijn toegelaten. 
 
Het aantal woongelegenheden mag niet verhoogd worden, met uitzondering van een 
zorgwoning. 
 
Ondersteunende functies aan de hoofdbestemming zijn niet toegelaten 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
De VCRO art. 4.1.1. 18° bepaalt dat een zorgwoning een ondergeschikte wooneen-
heid is, die fysiek één geheel vormt met de hoofdwoning. Het geheel vormt een meer-
generatiewoning, waarbij codex het aantal wooneenheden niet toeneemt. 
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II. Inrichting : Overdrukzone voor koppelwoningen met tuin 

 

 
 

Voorschriften verordenend  Toelichting 
 
Hoofdgebouwen 
Het uitbreiden, verbouwen en (gedeeltelijk) herbouwen van een bestaand hoofdzake-
lijk vergund geachte niet verkrotte hoofdgebouw (met inbegrip van bijgebouwen 
die fysisch één geheel vormen met het hoofdgebouw) is toegestaan. 
 
In functie van 2 woongelegenheden moet rekening gehouden worden met volgende 
bepalingen: 

 het bruto bouwvolume per woongelegenheid mag maximum 750m³ bedra-
gen EN 

 het uitbreiden en herbouwen kan enkel in de langse richting van de huidige 
bebouwing, hiervan kan gemotiveerd worden afgeweken tot max. 2m in de 
andere richting.   

 bij herbouw moet de nieuwbouw ten minste ¾ van het bestaande woonop-
pervlakte overlappen. 

 voor zover de herbouw in het teken staat van herstel naar oorspronkelijke 
staat. 

 voor zover dezelfde uiterlijke vormkenmerken en materialen als de bestaan-
de bebouwing worden gebruikt. 

 voor zover de dialoog tussen de woning en zijn omgeving behouden blijft 
 

Het samenvoegen van de 2 woningen tot 1 woongelegenheid is toegestaan onder 
volgende voorwaarden : 

 voor zover het bruto bouwvolume maximum 1.000m³ bedraagt EN 
 voor zover de uitbreiding/herbouw een maximale volumevermeerdering van 

20% ten opzichte van de bestaande bebouwing bij invoegetreding van het 
RUP met zich meebrengt. 

 het uitbreiden en herbouwen kan enkel in de langse richting van de huidige 
bebouwing, hiervan kan gemotiveerd worden afgeweken tot max. 2m in de 
andere richting.   

 bij herbouw moet de nieuwbouw ten minste ¾ van het bestaande woonop-
pervlakte overlappen. 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
In functie van het behoud van het bebost karakter in de omgeving wordt niet toegela-
ten het gebouw vormelijk te laten uitbreiden richting bosgebied.  
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 voor zover de herbouw in het teken staat van herstel naar oorspronkelijke 
staat. 

 voor zover dezelfde uiterlijke vormkenmerken en materialen als de bestaan-
de bebouwing worden gebruikt. 

 voor zover de dialoog tussen de woning en zijn omgeving behouden blijft.” 
 
Het opsplitsen van percelen is niet toegelaten. 
 
Bouwhoogte, dakvorm en materialisatie: 

 de kroonlijsthoogte bedraagt maximaal 6m 
 de maximale nokhoogte bedraagt 9m 
 de dakvorm is vrij voor zover rekening gehouden wordt met de inpassing in 

het landschap 
 de vormgeving en de materialen van het hoofdgebouw dienen in harmonie te 

zijn met de bestaande gebouwen en moeten de omgeving versterken (door 
eenheid of contrast) en dit met respect voor de omgeving.  

 
Bijgebouwen 
Het verbouwen en herbouwen van de bestaande hoofdzakelijk vergund geachte niet 
verkrotte bijgebouwen is toegelaten: 

 voor zover de huidige oppervlakte van de bijgebouwen niet wordt verhoogd 
 voor zover het nieuwe bijgebouw ten minste ¾ van het bestaande woonop-

pervlakte overlapt. 
 Voor zover het aantal bijgebouwen niet verhoogt 
 het bijgebouw dient voldoende ingegroend te zijn, waarbij ze voor geen vi-

suele hinder mogen zorgen vanaf het openbaar domein. 
 
 

Niet verharde ruimte  
De niet-bebouwde inrichting dient laagdynamisch te zijn, een verdere vertuining is 
geenszins mogelijk, de tuin moet steeds ondergeschikt zijn aan de natuurlijke waarde-
volle structuren in het plangebied. Ontbossing i.f.v. een tuinfunctie is niet toegelaten. 
 
Voor de (delen van) percelen die onder de toepassing van het bosdecreet vallen 
dient een boscompensatie te gebeuren. Voorafgaandelijk aan de vergunningsaanvraag 
dient een individuele ontheffing op het ontbossingsverbod van de bevoegde minister 
bekomen te worden. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Het besluit van de Vlaamse Regering tot bepaling van handelingen waarvoor geen 
stedenbouwkundige vergunning nodig is, is geldig. 
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Afsluiting 
Afsluitingen dienen aangelegd te zijn in groene afsluiting of draadafsluitingen eventueel 
begroeid met klimplanten. 
Ter hoogte van de perceelstoegang is een poort toegestaan voor zover de kleuren 
en het materiaalgebruik zijn afgestemd op het omgevende landschap.  
 
Opslag 
De plaatsing van afval, containers en wrakken zijn verboden.  
 
Ecologisch waardevolle elementen en natuurelementen 
De bestaande ecologisch waardevolle elementen moeten ten allen tijde bewaard blij-
ven: 

 Bestaande hoogstammen 
 Bestaande bomenrijen 
 De inplanting van de toegangsweg 

 
Bestaande kleine landschapselementen binnen het gebied dienen steeds behouden te 
blijven en mogen niet worden aangetast door menselijk handelen. 
 
Bestaande biologisch waardevolle habitats en soorten dienen minimum in stand ge-
houden te worden. Het behoud staat voorop van de biologisch waardevolle loof-
houtaanplant, gemengd naaldhout, bomenrij met gemengd loofhout ter hoogte van de 
randen van de tuinen. 
De randen langsheen de bestaande tuinen die momenteel volledig aangetast zijn door 
menselijk handelen, dienen hierbij minimum voorzien te worden van natuurlijke vege-
taties aansluitend aan de biologisch waardevolle natuurlijke structuren hieraan gren-
zend. 
De bestaande tuinen kunnen hun gebruik als tuin bewaren, maar dienen versterkt te 
worden van natuurlijke vegetaties aansluitend bij de natuurlijke structuren hieraan 
grenzend.  
Zij kunnen hierbij versterkend werken voor de bestaande biologisch waardevolle 
habitats en soorten. 
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Artikel 4 : Overdrukzone voor eengezinswoning met kasteeltuin 

De gebiedscategorieën van de grondbestemmingen blijven ongewijzigd 
 

 

 
 

 
De voorschriften horende bij de grondbestemming blijven geldig, maar wordt uitgebreid met voorliggende voorschriften. 
 

 
I. Bestemming : Overdrukzone voor eengezinswoning met kasteeltuin 
 

 

 
 

Voorschriften verordenend  Toelichting 
 
Hoofdbestemming: 
Binnen het hoofdgebouw van het bestaande (hoofdzakelijk) vergunde of vergund 
geachte zonevreemde woningen is het voorzien van een ééngezinswoning of zorg-
wonen toegelaten. 
 
Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor het realiseren 
van de bestemming zijn toegelaten. 
 
Het aantal woongelegenheden mag niet verhoogd worden, met uitzondering van een 
zorgwoning. 
 
Ondersteunende functies aan de hoofdbestemming zijn niet toegelaten 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
De VCRO art. 4.1.1. 18° bepaalt dat een zorgwoning een ondergeschikte wooneen-
heid is, die fysiek één geheel vormt met de hoofdwoning. Het geheel vormt een meer-
generatiewoning, waarbij codex het aantal wooneenheden niet toeneemt. 
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II. Inrichting : Overdrukzone voor eengezinswoning met kasteeltuin 

 

 
 

Voorschriften verordenend  Toelichting 
 
Hoofdgebouwen 
Uitbreiden is niet toegestaan. 
 
Het verbouwen en gedeeltelijk herbouwen van een bestaand hoofdzakelijk vergund 
geachte niet verkrotte hoofdgebouw (met inbegrip van bijgebouwen die fysisch één 
geheel vormen met het hoofdgebouw) is toegestaan: 

 voor zover hierbij het bruto bouwvolume niet verhoogt ten opzichte van 
het bruto bouwvolume bij de inwerkingtreding van het RUP  

 voor zover de verbouw/gedeeltelijke herbouw in het teken staat van herstel 
naar oorspronkelijke staat. 

 voor zover de gedeeltelijke herbouw niet handelt vanuit vrijwillige afbraak 
van het gedeeltelijk te herbouwen deel. 
 

Het volledig herbouwen van een bestaand hoofdzakelijk vergund geachte niet ver-
krotte hoofdgebouw (met inbegrip van bijgebouwen die fysisch één geheel vormen 
met het hoofdgebouw) is toegestaan: 

 voor zover hierbij het bruto bouwvolume niet verhoogt ten opzichte van 
het bruto bouwvolume bij de inwerkingtreding van het RUP  

 voor zover de nieuwbouw ten minste ¾ van het bestaande woonoppervlak-
te overlapt. 

 voor zover dezelfde uiterlijke vormkenmerken en materialen als de histori-
sche bestaande bebouwing als kasteelwoning worden gebruikt 

 voor zover de dialoog tussen woning en kasteeltuin bewaard blijft. 
 
Het opsplitsen van percelen is niet toegelaten. 
 
Bijgebouwen 
Het verbouwen en herbouwen van de bestaande hoofdzakelijk vergund geachte niet 
verkrotte bijgebouwen is toegelaten: 

 voor zover de huidige oppervlakte van de bijgebouwen niet wordt verhoogd 
 voor zover het nieuwe bijgebouw ten minste ¾ van het bestaande woonop-

  
 
 
 
In functie van het behoud van de bestaande waarde van het perceel en zijn omgeving 
als kasteel met kasteeldomein. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 



 

Ruimtelijk Uitvoeringsplan ‘Les Douglas’ Pagina 71 

    

pervlakte overlapt. 
 Voor zover het bijgebouw één volume blijft en niet wordt opgesplitst in ver-

schillende bijgebouwen. 
 voor zover voor het nieuwe bijgebouw dezelfde uiterlijke vormkenmerken 

als de historische bestaande kasteelwoning en bijgebouw worden gebruikt 
 voor zover de dialoog tussen het bijgebouw, de kasteelwoning en kasteeltuin 

bewaard blijft. 
 het bijgebouw dient voldoende ingegroend te zijn, waarbij ze voor geen vi-

suele hinder mogen zorgen vanaf het openbaar domein. 
 

Niet verharde ruimte  
De niet-bebouwde inrichting dient laagdynamisch te zijn, een verdere vertuining is 
geenszins mogelijk, de tuin moet steeds ondergeschikt zijn aan de natuurlijke waarde-
volle structuren in het plangebied. Ontbossing i.f.v. een tuinfunctie is niet toegelaten. 
 
Historische constructies die eigen zijn aan het uitzicht en gebruik als kasteelsite kun-
nen steeds behouden, aangepast en opnieuw ingericht worden, voor zover het histo-
risch karakter behouden blijft. 
Voor de (delen van) percelen die onder de toepassing van het bosdecreet vallen 
dient een boscompensatie te gebeuren. Voorafgaandelijk aan de vergunningsaanvraag 
dient een individuele ontheffing op het ontbossingsverbod van de bevoegde minister 
bekomen te worden. 
 
Afsluiting 
Afsluitingen dienen steeds aangelegd te zijn met een groene afsluiting en/of transpa-
rante draadafsluiting. 
Deze afsluiting dient te passen en op te gaan in de landschappelijke omgeving. 
 
Ter hoogte van de toegangsweg (oprit) worden toegangspoorten toegestaan voor 
zover de kleuren en het materiaalgebruik zijn afgestemd op het omgevende land-
schap.  
 
Opslag 
De plaatsing van afval, containers en wrakken zijn verboden.  
 
Ecologisch waardevolle elementen en natuurelementen 
De bestaande ecologisch waardevolle elementen moeten ten allen tijde bewaard blij-
ven: 

 Bestaande hoogstammen 
 De historische aanwezigheid van een toegangspoort met toegangsmuur 

 
 
 
 
 
 
 
Het besluit van de Vlaamse Regering tot bepaling van handelingen waarvoor geen 
stedenbouwkundige vergunning nodig is, is geldig. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Het besluit van de Vlaamse Regering tot bepaling van handelingen waarvoor geen 
stedenbouwkundige vergunning nodig is, is geldig. 
 
Het gaat hier om o.a.: 

 Specifieke toegangspoort begeleid door een toegangsmuur. 
 Toegangsweg rondom het kasteeltje met garage 
 Vijver en aanhorigheden  
 Terrassen met terrasmuren die bijdragen aan de bouwstijl 
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 De inplanting van de toegangsweg 
 De Vijver en aanhorigheden 
 Eikenbos 
 De terrassen en terrasmuren ter hoogte van de kasteelwoning 
 De open relatie tussen kasteelwoning en vijver 

 
Bestaande kleine landschapselementen binnen het gebied dienen steeds behouden te 
blijven en mogen niet worden aangetast door menselijk handelen. 
 
Bestaande biologisch waardevolle habitats en soorten dienen minimum in stand ge-
houden te worden. Het behoud staat voorop van biologisch zeer waardevolle ele-
menten bomenrij met dominantie van beuk,  zuur eikenbos, gemengd loofhout, eu-
troof water, grove den en Amerikaanse eik en biologisch waardevolle elementen 
lork, loofhoutaanplant, gemengd loofhout en gemengd naaldhout. 
 
De randen langsheen de tuin die momenteel aangetast is door menselijk handelen, 
dient minimum voorzien te worden van natuurlijke vegetaties aansluitend aan de na-
tuurlijke biologisch waardevolle structuren hieraan grenzend. 
De bestaande tuinen kunnen hun gebruik als tuin bewaren, maar dienen versterkt te 
worden van natuurlijke vegetaties aansluitend bij de natuurlijke structuren hieraan 
grenzend.  
Zij kunnen hierbij versterkend werken voor de bestaande biologisch waardevolle 
habitats en soorten 
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Artikel 5 : Overdrukzone voor kapel 

De gebiedscategorieën van de grondbestemmingen blijven ongewijzigd 
 

 

 
 

 
De voorschriften horende bij de grondbestemming blijven geldig, maar wordt uitgebreid met voorliggende voorschriften. 
 

 
I. Bestemming : Overdrukzone voor kapel 
 

 

 
 

Voorschriften verordenend  Toelichting 
 
Hoofdbestemming: 
Het gebied kan ingericht worden in functie van het voortbestaan van de aanwezige 
kapel en de religieuze activiteiten die hiermee gepaard gaan. 
 
Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor het realiseren 
van de bestemming zijn toegelaten. 
 

  
 
 
 

 

 
II. Inrichting : Overdrukzone voor kapel 

 

 
 

Voorschriften verordenend  Toelichting 
 
Bebouwing  en constructies 
Het behoud van de bestaande kapel staat voorop. Nieuwe of bijkomende bebouwing 
en/of constructies zijn niet toegelaten’. 
 
Verharde ruimte 
De site kan worden verhard met een waterdoorlatende verharding i.f.v. de hoofdbe-
stemming.  

  
 
Het besluit van de Vlaamse Regering tot bepaling van handelingen waarvoor geen 
stedenbouwkundige vergunning nodig is, is geldig. 
 
 
. 
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Hiervan kan beperkt en gemotiveerd worden afgeweken met de aanleg van een niet-
waterdoorlatende verharding van maximaal 5m². 
 
Niet-verharde ruimte 
De niet verharde ruimte dient groen ingericht te worden, maar kan in het teken van 
religieuze activiteiten worden ingericht. 
 
Afsluiting 
Afsluitingen zijn maximum 2m hoog en dienen aangelegd te zijn in groene afsluiting of 
draadafsluitingen eventueel begroeid met klimplanten. 
Ter hoogte van de perceelstoegang is een poort toegestaan. 
 
Opslag 
De plaatsing van afval, containers en wrakken zijn verboden.  
 
Ecologische waardevolle elementen en natuurelementen 
 
Bestaande kleine landschapselementen binnen het gebied dienen steeds behouden te 
blijven en mogen niet worden aangetast door menselijk handelen. 
 
Bestaande biologisch waardevolle habitats en soorten dienen minimum in stand ge-
houden te worden. Het behoud staat voorop van de biologisch waardevolle loof-
houtaanplant, gemengd naaldhout, bomenrij met gemengd loofhout. 
 
De randen die momenteel volledig aangetast zijn door menselijk handelen, dienen 
minimum voorzien te worden van natuurlijke vegetaties aansluitend aan de natuurlij-
ke structuren hieraan grenzend. 
De bestaande groenzones kunnen hun gebruik bewaren, maar dienen versterkt te 
worden van natuurlijke vegetaties aansluitend bij de natuurlijke structuren hieraan 
grenzend.  
Zij kunnen hierbij versterkend werken voor de bestaande biologisch waardevolle 
habitats en soorten 
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Artikel 6 : Overdrukzone voor toegangsweg 

De gebiedscategorieën van de grondbestemmingen blijven ongewijzigd 
 

 

 

 
 

 
De voorschriften horende bij de grondbestemming blijven geldig, maar wordt uitgebreid met voorliggende voorschriften. 
 

 
I. Bestemming : Overdrukzone voor toegangsweg 
 

 

 
 

Voorschriften verordenend  Toelichting 
 
Ter hoogte van deze overdrukzone wordt het behoud van een toegangsmogelijkheid 
tot de woningen vooropgesteld. 
 

  
 
 
 

 

 
II. Inrichting : Overdrukzone voor toegangsweg 

 

 
 

Voorschriften verordenend  Toelichting 
 
Verharde ruimte 
De weg dient laagdynamisch ingericht te worden. 
De site kan worden verhard met een waterdoorlatende verharding i.f.v. de hoofdbe-
stemming met een maximale breedte van 5m.  
 
Niet-verharde ruimte 
De niet verharde ruimte dient groen ingericht te worden. 
Bestaande bomenrijen dienen behouden te blijven. 
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Bebouwing  
Niet toegelaten 
 
Constructies 
Niet toegelaten 
 
Verlichting 
Geen storende verlichting toegelaten; 
 
Publiciteit 
Publiciteitsinrichtingen zijn niet toegelaten 
 
Opslag 
De plaatsing van afval, containers en wrakken zijn verboden.  

 
 




